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LAGE
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Das Doppeleinfamilienhaus
an der Morystrasse 31 ist
sehr ruhig gelegen und
trotzdem gut an den
offentlichen Verkehr ange-
bunden. In wenigen Minu-
ten erreicht man die nahe-
gelegenen Migros Partner
Filiale und der Weg ins
Rauracherzentrum dauert
mit den Buslinien 35 und
45 ebenfalls nur finf Minu-
ten. An der Haltestelle
Niederholz der Tramlinie 6
befindet sich zudem ein
Coop Pronto. Die Migros-
und die Coopfiliale sind
365 Tage im Jahr gedffnet.
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Das Haus ist insbesondere
fur Familien interessant, da
die Morystrasse in der 30er

Zone liegt und generell nicht stark befahren ist. Kindergarten, Primarschule und Kinder- a Bus Nr. 35/45 e Coop Pronto

spielplatz befinden sich alle in direkter Nachbarschaft und kdnnen zu Fuss erreicht werden, :

ohne dass eine stark befahrene Strasse liberquert werden muss. © BusN: 34 (& Ninelegerien
e Migros e Primarschule

Das Doppeleinfamilienhaus verfiigt zudem Uber einen schénen Garten und die Parzelle
verfligt noch Uber Baureserven, die Grundflache kann also noch erweitert werden.
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INFORMATIONEN UBER RIEHEN

Riehen bezeichnet sich selbst als , Grosses, griines Dorf” und das zu Recht.
Die vielen grossen und kleinen Parks, die weitldufigen Waldgebiete in den
Langen Erlen und auf der Chrischona bieten eine Vielzahl schéner Naher-
holungsgebiete. Riehen bemiht sich sehr, diese zu erhalten und setzt sich
deshalb fiir eine nachhaltige Umwelt- und Energiepolitik ein. So verfligt
Riehen Uber die grosste Geothermieanlage der Schweiz und wurde 2004
mit dem ,European Energy Award in Gold” ausgezeichnet.

Uber 100 Vereine, von der Taekwondo-Schule bis zum Whisky Circle Rieche,
bieten ein vielseitiges Freizeitangebot fir Kinder und Erwachsene, wéhrend
mit der Fondation Beyeler und sechs weiteren Galerien, dem Kunstraum
Riehen und dem Spielzeugmuseum auch wertvolle, kulturelle Angebote
bestehen. Auch eine Musikschule fiir die musisch Begabten ist in Riehen
vorhanden.

Eingang Wenkenpark

Riehen verflgt Uber sechs Tagesbetreuungsstatten und 20 Tagesfamilien, die
Kleinkinder ab einem Alter von zwei Monaten betreuen. Vier Primarschulen
kiimmern sich um die Ausbildung der schulreifen Kinder, Gymnasium und Se-
kundarschule befinden sich im Baumlihof, das auf der Grenze zwischen Basel
und Riehen liegt. Aufgrund seiner Familien- und Jugendpolitik ist Riehen seit
2011 zudem stolze Tragerin des Unicef-Labels , Kinderfreundliche Gemeinde”.

Trotz des landlichen Charakter des Dorfes ist erweitertes Einkaufen im nahe-
gelegenen Basel problemlos méglich, das mit dem OV in 15 Minuten bequem
erreicht werden kann. Riehen verfligt ebenfalls (iber ein gut ausgebautes OV-
Netz und ab 19 Uhr fahrt Sie das Ruftaxi von den Habermatten oder von der
Haltestelle Riehen Dorf gegen Vorlegen eines giiltigen BVB-Billets bis vor lhre
Haustlr. Aufgrund der Néhe zur deutschen Grenze stehen auch eine Reihe an
kostengtinstigen Einkaufsmoglichkeiten und Restaurants zur Verfigung.

Wenkenpark
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IMPRESSIONEN

Fondation Beyeler
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Riehen Dorf Frihling in Riehen
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GARTEN
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BAULICHE MOGLICHKEITEN

Das Doppelhaus an der Morystrasse 31 ist Bestandteil eines grosseren Gesamtkonzepts mit vielen Doppelhdusern, das moglichst erhal-
ten bleiben soll. Es ist zwar moglich, gewisse Anbauten umzusetzen, ja sogar einen Neubau zu planen, aber zu Gunsten des Gesamtkon-
zepts sind Vorgaben einzuhalten und die Ortsbildkommission spielt in der Bewilligungsphase auch eine grosse Rolle.

Die Struktur des bestehenden Hauses weist die tblichen Merkmale der damaligen Zeit auf:

J Eher kleine Radume
J Abgetrennte Kiiche
o Wenig Nassraume

Fir eine Anpassung an die heutigen Bedtirfnisse ist Folgendes gegeben:

Es ist baurechtlich eine grossere Baureserve vorhanden.
Anbaumaéglichkeiten fir das Gebaude sind vorhanden und bewilligungsfahig.
Es ist dank der relativ grossen Parzelle auch méglich, zusatzliche, eigenstandige Gebaude zu planen (Garage, Biiro- / Wohnraume).

Im Falle einer Garage ware, trotz Erweiterung des Wohnraums im Hauptgebaude, zusatzlich noch eine 1 - Zimmerwohnung maéglich.
Falls auf eine Garage auf dem eigenen Grundsttlick verzichtet wird, kdnnte sogar eine kleine 2 — Zimmerwohnung realisiert werden.

Das bestehende Gebaude kann gut den heutigen Wohnvorstellungen angepasst werden. Wie im Alternativprojekt ersichtlich, kénnen
Wohnen, Essen und Kochen zu einem grossen Raum vereint und im EG eine zusatzliche, vollstandige Nasszelle eingebaut werden.

Im Sockelgeschoss kann ein zusatzlicher, beheizbarer Raum mit Tageslicht erstellt werden.

Bei einer idealen Renovation sollte zudem die Treppe ausgewechselt und der Treppenlauf gedndert werden.

Auch ohne Gebaudeerweiterung entsteht dann ein schénes 4 %2 Zimmer Einfamilienhaus mit grossem Garten an sehr guter, ruhiger
Lage.
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SITUATION NEU
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GARAGE UND EINZIMMERWOHUNG
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ERDGESCHOSS NEU
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AUSSICHT
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IMPRESSUM

Konzept, Design

Linder Immobilien Promotion GmbH
Schopfgasschen 8

4125 Riehen

Telefon 061 643 13 33
info@linderimmo.ch
www.linderimmo.ch

Bildnachweis Fotos
Oliver Gary (https://olivergary.com)

Alle Angaben (Plane, Visualisierungen) ohne Gewahr
Die Kosten fir die Umsetzung des Alternativgrundrisses sind im
Kaufpreis nicht enthalten

v.l.n.r.: Fredi Linder, Matthias Linder, David Linder, Sebastian Schwarze

Hinweis:

Die zusatzlichen Ausbaumaoglichkeiten sind baurechtlich abgeklart, vorbehalten bleibt die Zustimmung der Stadtbildkommission, die
erst eingeholt werden kann, wenn ein konkretes Projekt vorliegt.

Aus samtlichen Planen, Zeichnungen, Darstellungen, Flachenangaben, Méblierungen und deren Farben oder Beschreibungen kénnen
keinerlei Anspriiche abgeleitet werden.
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